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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Lindsberg 2, 717600-3478 far harmed avge arsredovisning fér 2016-09-01 -
2017-08-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foéreningens fastigheter

Fastigheten ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Eriksberg 7:2.

Foéreningens byggnader utgérs av tva trevaningshus med 54 lagenheter som upplats med bostadsratt.
Till byggnaderna hér ocksa 46 st parkeringsplatser varav 8 carport, 8 med motorvarmare och 5 garage
som i férsta hand hyrs ut till féreningens medlemmar.

Byggnaderna ar fullvardesférsakrade hos Trygg Hansa.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked (2016) uppgar till 2 717 kvm, lokalytan uppgar till 204 kvm.

L&genhetsférdelning:

12 st 1 rum och kokvra
6 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok

11 st 3 rum och kok

1 st 6 rum och kék

Fastighetens tekniska status

Reservering till foreningens fond for yttre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar, med lagst
0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Nybyggnadsar for féreningens fastigheter ar 1946.

Renoveringar
Tidigare gjorda renoveringar:

Balkonger omgjutna 1982
Taket omlagt 1987
Vindsgolv tillaggsisolerade 1987
Trapphus malade 1987
Elrenovering (100%) 1993-94
Balkonger renoverade ( ny plat) 1999
Fonster renoverade 2000
Stamrenovering 2000
Fasaden renov. 0. méalad 2000
Nya sakerhetsdorrar 2005
Ventilationskanaler rengjorda 2008

Eldstader o. rokgangar
besiktigade 2008
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Asfaltering 2010
Spolning av kéksstammar 2010
Nytt lasssystem 2012
Injustering av varmen 2012
Spolning av horisontella avloppsstammar 2012
OVK besiktning 2012
Ventilationskanaler rengjorda 2012
Eldstader o rékgangar besiktigade 2012
Nya tatlister runt fonstren 2013
Renovering av varmesystem och VVC 2016
Sanering av org. mtrl i krypgrund, hus 13 2016
Eldstader och rékgangar besiktigade 2016

Fastighetsforvaltning

Foreningens tekniska férvaltning inklusive fastighetsskoétsel har utférts av Sommarro Fastighetstjanst
AB.
Ekonomisk forvaltning har utférts av Azets Insight AB ( tidigare Visma Services).

Foreningsfragor

Stadgar
Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-09-15.

Andrahanduthyrning

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till lagenhet
som innehas med bostadsratt &r forverkad och féreningen ar séledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.
Antal andrahandsuthyrningar har varit 4 under aret.

Overlatelse

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med 1 % av géllande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Azets Insight AB ( tidigare Visma Services).

Antal 6verlatelser har varit 3 stycken under aret.

Styrelse, revisorer, valberedning och 6vriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma (2017-02-09) och darpé paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

David Johansson ordférande

Monika Johansson kassér

Kajsa Karle sekreterare  avgick 2017-06-30

Per Enar Andersson suppleant Overtar sekreterarens uppgifter
Anders Beckman suppleant

Johan Adriansson suppleant

Styrelsen har under aret hallit 10 st. protokollférda sammantraden.

Revisorer och revisorsuppleanter
BDO revisionsbyra
Intern revisor: Asa Bjellman

Valberedning
Per Enar Andersson

Agneta Fredriksson

Ld
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Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2016/2017.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 315 kr per lagenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 5.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar inte fér ndgon avgiftshéjning. Budgeten visar ett resultat pa - 1 327 800 kronor.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk foérvaltning finns tecknat med Azets Insight AB ( tidigare Visma Services).

Vésentliga hdndelser under verksamhetsaret

Renovering av varmesystemet med byte av termostater pa samtliga radiatorer, samt byte till
automatiska VVC-ventiler pa varmvattenledningarna pabérjades under sommaren 2016 och
avslutades i november 2016.

Medlemsinformation
2017-08-31 2016-08-31

Vid rakenskapsarets borjan 79 78
Tilkommande medlemmar 8 16
Avgaende medlemmar -8 15
Summa 79 79

Att antalet medlemmar ar fler an antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler an en
agare och varje agare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna.



Brf Lindsberg 2
717600-3478

Flerarsoversikt

4(13)

B - 2017-08-31 2016-08-31 2015-08-31 2014-08-31
Nettoomsattning, tkr - 1 884 1890 1 887 1 884
Resultat efter finansiella poster, tkr -113 192 295 339
Soliditet, % 29 28 26 23
Kassalikviditet, % 194 266 254 186
Underhallsfond, tkr 1750 1560 1360 1060
Lan per kvm bostadsyta, kr 1813 2034 2103 2171
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 652 652 652 652
Genomsnittlig skuldréanta, % 1,98 2,26 2,70 3,00
Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar
Forandringar i eget kapital
Medlems-  Fond fér yttre ~ Balanserat Arets

7 insatser underhall resultat rgfg[_t_at -
Arets forandringar - -
av eget kapital
Belopp vid 110 700 1 559 756 426 811 192 359
arets ingang
Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman
Reservering till 190 000
fond for
yttre underhall
lanspraktagande
av fond for
yttre underhall
Balanseras i 2 359 -192 359
ny rékning
Arets resultat ‘ - ~ -112543
Belopp vid 110 700 1749 756 429 170 -112 543
arets utgang
Resultatdisposition
R - Belopp i kr
Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat 429170
arets resultat . -112543
Totalt 316 627
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
av fond for yttre underhall ianspraktas -427 500
reserveras till fond for yttre underhall 111 400
i ny rékning 6verfors 632 727
Totalt 316 627

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar.

&
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Resultatrédkning S -
Belopp i kr Not 2016-09-01- 2015-09-01-
S 2017-08-31 2016-08-31
Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 2 1883621 1901476
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 1883 621 1901 476
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -1 527 083 -1 203 005
Ovriga externa kostnader -105 492 -112 619
Personalkostnader 4 -50 893 -48 709
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5,6 N 209383  -218229
Summa rérelsekostnad -1 892 851 -1 582 562
Rérelseresultat -9 230 318914
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 95 686
Rantekostnader och liknande resultatposter -103 408 -127 241
Summa finansiella poster -103 313 -126 555
Resultat efter finansiella poster 112543 192 359
Resultat fore skatt 112543 192359
Arets resultat 112 543

192 359

Lh
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Balansrakning

Bglopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseorganisationer

Summa finansiella anlaggningstillgdngar
Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6(13)
~ Not  2017-08-31  2016-08-31
5 6 406 171 6610 491
6 7 5063 10127
6 411 234 6 620 618
7 3500 3500
3 500 3 500
. 6414734 6624 118
260 -
34 417 34 520
52 162 50 022
86 839 84 542
907 661 1519 434
907 661 1519 434
994500 1603976
7 409 234 8228 094
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Beloppikr - ~ Not  2017-08-31  2016-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 700 110 700
Fond fér yttre underhall 1749756 1 559 756
Summa bundet eget kapital 1860 456 1670 456
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 429 170 426 811
Arets resultat - -112543 192359
Summa fritt eget kapital 316 627 619 170
Summa eget kapital ' 2177 083 2289626
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 4718 266 5 336 321
Summa langfristiga skulder 4718 266 5 336 321
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 208 124 188 713
Leverantorsskulder 49 157 46 337
Ovriga skulder 49 862 61 764
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 206742 305333
Summa kortfristiga skulder 513 885 602 147

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 409 234 8 228 094
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Likviditetsanalys

Belopp i kr -

Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster

Erhalina rantor

Erlagda rantor

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde frén fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av l&neskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

8(13)

2016-09-01-  2015-09-01-
2017-08-31  2016-08-31
-9 230 318 914

95 686

-103 408 127 241
200383 218229
96840 410588
96 840 410 588

-2 297 9362

107 672 96 230
13129 516 180
598644 188713
-598 644 188 713
611773 327 467
1519434 1191966
907 661 1519 433
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag ( K2)..

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omeséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokford laneskuld i forhéllande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomesnittlig skuldranta Bokférd réantekostnad i férhéllande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark &r ej
foremal for avskrivning.

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 111
Renovering 50
Stamrenovering 66
Séakerhetsdoérrar 20
Inventarier 5

Not 2 Nettoomsittning
2016-09-01-  2015-09-01-
_2017-08-31  2016-08-31

Hyror 35390 38 717
Garage och p-platser 70 386 79 155
Arsavgifter 1771426 1771354
Andrahandsuthyrning 4 600 -
Kravavgift 300 660
Ovriga intakter 1519 11 590

Summa 1883621 1901476
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Not 3 Fastighetskostnader

2016-09-01-
S __2017-08-31
Fastighetsskoétsel 72 949
Stad 41736
Ovriga fastighetskostnader 24 843
Reparationer 84 517
Reparation byggnad 427 500
El 63 073
Fjarrvarme 476026
Vatten 72 181
Sophéamtning 44 926
Fastighetsforsakring 48 172
Kabel-Tv 90 100
Fastighetsskatt 80160
Summa 1527 083
Not 4 Personalkostnader
Léner och andra erséttnignar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader
2016-09-01-
— , _ 2017-08-31
Arvoden och andra ersattningar: 40600
Totala I6ner och ersattningar 40 600
Sociala avgifter enligt lag och avtal 10 293
Totala arvoden och erséttningar, o
pensionskostnader och sociala avgifter 50 893
Not 5 Byggnader och mark
- - 2017-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 11175280
11 175 280
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -4 564 789
- Arets avskrivning enligt plan - -204 320
-4 769 109
Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 7 7776 406?17

10(13)

2015-09-01-
2016-08-31
- 64866
40 674
30 802
60 096
152 000
54 045
463 776
74 049
48 912
46 310

89 852

2015-09-01-
2016-08-31

48 709

- 2016-08-31

11175 280
11175 280

-4 360 424
204 365
-4 564 789

6 610 491
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Taxeringsvérde 2017-08-31 2016-08-31
Fastighetsbeteckningar S
Taxeringsvarde byggnad: 21 093 000 21 093 000
Taxeringsvarde mark: 16022000 16022 000
37 115000 37 115000
Taxeringsvardet dr uppdelat enligt féljande
Bostader: 36 200 000 36 200 000
Lokaler: 915 000 915 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
S - B 2017-08-31 12016-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan - 240 507 240507
Utgaende anskaffningsvarde 240 507 240 507
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets boérjan -230 380 -216 516
- Arets avskrivning enligt plan -5 064 ~ -13 864
Utgaende avskrivningar enligt plan -235 444 -230 380
Utgaende redovisat varde 775 063 10 127
Not 7 Andelar i intresseorganistationer
- ) - 2017-08-31  2016-08-31
Insats SBC/Bostadsratterna 3500 3500
Redovisat varde vid arets slut 3 500 3 500
Not 8 Langfristiga skulder
Lanets Amorteringar
Réanta% omséttnings- ar17/18 enl Lanebelopp Lanebelopp
- e ~ 2017-08-31 dag laneavtal  2017-08-31 2016-08-31
Férfaller senare &n 5 ar efter balansdagen -
Swedbank 2,80 2017-10-17 54 436 1 008 502 1 059 958
Swedbank 1,17 Rorligt 12 800 1209 600 1222 400
Stadshypotek - - 445 500
Stadshypotek 1,30 Rorligt 62 620 1539 382 1602 002
Stadshypotek 1,70 2020-01-30 26268 1168906 1195174
Totalt 156 124 4926 390 5525 034
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Not 9 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2017-08-31 2016-08-31

Fastighetsinteckning ) 9 308 500 9 308 500
Summa stillda sdkerheter 9 308 500 9 308 500
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 10 Vidsentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen avser att under varen 2018 lata utféra relining av de horisontella avloppsstammarna under
kallaren.
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Lindsberg 2
Org.nr. 717600-3478

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Lindsberg 2 for rikenskapsaret
2016-09-01 --2017-08-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31 augusti 2017
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen
Det dr styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestér av

sidorna 1-3 i arsredovisningen (men innefattar inte arsredovisningen och var revisionsberittelse
avseende denna).

Vart uttalande avseende drsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att ldsa den information som
identifieras ovan och dverviiga om informationen i vésentlig utstrickning r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhdimtat under
revisionen samt bedomer om informationen i vrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar édven for den interna kontroll som den bedémer ir

nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Sida 1(5) ik
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Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identificrar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhédmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir higre
an for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser siddana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsiitta verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lindsberg 2 for rikenskapsaret 2016-09-01 -- 2017-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Viért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, iir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget édr forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

LH
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdome och har

en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av

rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och diir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget #r forenligt med lagen om ekonomiska

foreningar.

Uppsala den 20 november 2017

Ludwig Holmigren
Auktoriserad revisor '

Asa Bjellman

Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Balansrékning
Forvaltningsberattelse
Inre reparationsfond
Inre underhall

Insats

Insatshdéjning

Kapitaltillskott

Kortfristiga skulder

Likviditet

Langfristiga skulder
Motion
Omsattningstillgangar
Pantsattning

Resultatréakning

Soliditet

Stallda panter
Underhallsfond
Upplupna intikter
Upplupna kostnader

Upplatelse

Upplatelseavgift

Arsstimma

A\/ AZETS

Tillgangar i foreningen som &r avsedda fér langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pa flera ar.

Finns med i &rsredovisningen och visar pa féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.
Del av arsredovisning som aterger styrelsens redovisning av verksamheten i text.

Pengar som finns innestadende hos féreningen fér att anvandas till underhall av lagenheten.
Den skyldighet som en bostadsrattshavare har att skéta underhallet av sin lagenhet.

Den kapitalinsats den férsta agaren till en bostadsréatt gjorde nar bostadsratten var ny och skulle
kopas for forsta gangen.

Beslut pa féreningsstdmma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.

Inbetalning av mer insatser for att féreningen ska kunna avbetala pa 1an eller reparera huset. Kan
ocksé vara del av de amorteringar som féreningen gjort under den tid man gt bostadsratten.
Tillskottet kan i allmé&nhet anvéndas for att minska reavinstskatten. Se insatshéjning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Matt pa den kortsiktiga betalningsférmagan, det vill sdga hur mycket pengar féreningar har i
framfér allt kassan, pa bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett ar.

Foérslag som medlemmar vill att den arliga féreningsstdmman skall besluta om.
Andra tillgangar &n anl&ggningstillgangar, det vill séga fér kortvarigt bruk.

Att lamna egendom (bostadsrétt) som pant till sékerhet fér exempelvis Ian.

Finns intagen i arsredovisningen och visar hur féreningens intakter och kostnader ser ut och om
féreningen gatt med vinst eller forlust.

Ett méatt pa den langsiktiga betalningsférmagan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som sakerhet for erhalina 1an.

Fond som féreningen gér avséttning till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehaller ej likvida medel.
Intakter som tillhér rakenskapsaret men ej erhallits per bokslutsdag.

Kostnader som tillndr rakenskapsaret men faktura ej erhéllits per bokslutsdag.

Den handling man gér nar bostadsrétt tillskapas férsta gangen vid ombildning och nyproduktion,
se aven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begaras av forening d& exempelvis en hyresratt konverteras till
bostadsrétt. Féreningen vill d& ha mer betalt &n vad de ursprungliga képarna var tvungna att
betala. Kan s&gas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats.

Det arliga méte varje férening maste ha for att ta stallning till det gangna rakenskapséret. P4 motet
behandlas och godkanns rakenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomférs olika val samt
fattas beslut 6ver olika férslag.



